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A. Uvod

Uzemni plan Mlady Smolivec ( dale jen ,UP Mlady Smolivec™) byl pofizen dle zakona ¢&.
183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdésich pfedpist ( dale
jen stavebni zakon* ). UP Mlady Smolivec vydalo Zastupitelstvo obce Mlady Smolivec
formou opatieni obecné povahy dne 1542010 a nabyl uCmnosti dne  1.5.2010.
. Zpracovatelem Gzemmé planovaci dokumentace je ing..aut.Arch. Pavel Valtr, UrbioProjekt
Plzei. 1. Zpravu o uplatiiovani UP Mlady Smolivec schvalilo Zastupitelstvo obce Mlady
Smolivec usnesenim ze dne 17.4.2014.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjsich
pfedpist ( dale jen ,vyhlaska™). V. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze
pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani
tizemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu stimto ustanovenim zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a
zivotniho prostiedi, jako pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem, starostkou obce Mlady
Smolivec Evou Kubovou navrh Zpravy ¢. 2 o uplatiovani UP Mlady Smolivec.

Navrh zpravy byl projednan s dotCenymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi a
vefejnosti dle ust. 55 odst. | stavebniho zakona.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zdkladé kterych byl uzemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadu na udrZitelny rozvej uzemi

Spravni Gzemi Obce Mlady Smolivec zahmuje Casti Mlady Smolivec, Stary Smolivec,
Budislavice, Dozice, Radosice. Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, plochy zmén a
plochy prestavby.

Zastavéné uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném uzemi jednotlivych ¢asti obce jsou nadale vyuzivany
shodné s pozadavky izemniho planu. V obdobi 4 let od schvalené 1. Zpravy o uplatiiovani UP
Mlady Smolivec byl postaven jeden rodinny dum v zastavéném uzemi v Mladém Smolivci.
V zastavéném uzemi vSech Casti obee byly umistény predevsim drobné a dopliikové stavby ke
stavajicim objektam bydleni vCetné jejich uprav a pristaveb, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. V zastavéném uzemi v Mladém Smolivei byla realizovana sta) pro
zemédélskou vyrobu v plose vyroby smiSené arealu Agrochovu Kasejovice-Smolivec, a.s.
Nadale jsou tak vyuzivana zastavéna tzemi jednotlivych Casti obce zejména k zajisténi
pozadavku obyvatel na bydleni v plochach smiSenych obytnych, dochazi tak k racionalnimu
vyuziti uzemi.

Zastavitelné plochy ]
Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenvch UP Mlady Smolivec:

Ornadeni lokality |NavrZzena funkce "+ |Vyméravha Vyuzito ha

k.(. MI. Smolivee

M1 Plocha smi$cna obytna venkovska 1,05 -
M2 Plocha rckreace individudlni 0,51 -
M 4 Plocha smiSena obytna venkovska 0,43 -




M5 Plocha v}'/r;:;by smisené -_0,32
M6 Plocha technické infrastruktury 0,62
M7 Plochs wiroby similené 2,05
M8 Plocha smiSena obytna venkovska (i,l)4
M9 Plocha smisena obytna venkovska 0,31
M 10 Plocha _vjr_roby smisen¢ 1,81
k.d. Budislavice

B1 Plocha smiscna obytna venkovska 1,99
B2 Plocha smiscna obyma venkovska | 0,51 021 (1RD)
B3 Plocha vyroby smiSené 134
B 4 Plocha rekreace hromadné 0,52 i
B5 Plocha vyroby smisené 245
k.i. DoZice o

D1 Plocha smiSena obytna venkovska 1,93
D2 hPIocha smisena obytné venkovska 0,98
D3 Plocha rekrcace hromadné 1,20
D4 Plocha technické infrastruktury 0,35
D8 Plocha ob¢anské vybavenosti 1,49
D9 Ploch; vyroby smiSené 0,59
k.. Radosice

R1 Plocha smiSena obytna venkovska 0,74
R3 Plocha rekreace individualni 0,93 L
R 4 Plocha technické infrastruktury 0,35
RS Plocha vyroby smisené 0,63
R6 Plocha vyroby smiSené 0,65
R7 Pl;chél vyroby smiSené 1,00
k.i. St.Smolivec

S1 Plocha smisena obytna venkovska 241
S2 | Plocha vyroby smisené 2,72
S3 Plocha smi§ené obytna venkovska 1,84
S4 Plocha smisena obytna venkovska 0,31
S5 Plocha technické infrastruktury 0,35
S6 Plocha vyroby smi$ené 2,60
§7 Plocha vyroby smisené 1,82




[b 8 Plocha vyroby smisené 1,47 -
[celkem 38,31 0,21

Celkové vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch je minimalni.

Pro dalsi rozvoj obce je stale dostatek rozvojovvch ploch. neni nutné vymezovat dalsi
rozvojové plochy.

Na zakladg charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Miady Smolivec napliiovan
takto:

Plochy smiSené obytné venkovské

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vyuzity jen mimmalné — byl realizovan jeden rodinny
dim se souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou v ¢asti Budislavice. Celkové byly
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach postaveny dva rodinné domy.

Uzemni plan stanovuje v plochach bydleni intenzitu vyuziti pozemki - koeficient zastavéni
uzemi max. 0,4 jako pomér zastavéné plochy vSech nadzemnich casti staveb k vyméie
pozemku. Tento koeficient se ukdzal na pozemcich stavajicich staveb rodinnych domi v
zastavéném tzemi v nékterych pripadech jako omezujici pro umisténi dopliikkovych staveb.
Obec pozadavek upravy koeficientu projedna v ramci prvni projednavané zmény UP Mlady
Smolivec.

UP Mlady Smolivec dale vymezuje plochy bez novych pozadavki:

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy obcanské vybavenosti

Plochy dopravni infrastruktury, technické infrastruktury

Plochy rekreace individualni, hromadné

Plochy vyroby smiSené

Plochy vefejné zelené

Plochy vodni a vodohospodarské, lesni, zemédélské, prirodni, smiSené nezastavitelné

Vyuzivani nezastavéného tizemi spliiuje podminky ochrany krajiny, zemédélského pudniho
fondu, lesa apod. vyplyvajici z uzemniho planu. Vyuzivanim nezastavéného uzemi je
respektovana koncepce usporadani krajiny a izemni systém ekologicke stability.

Koncepce usporadani krajiny a urbanistickd koncepce UP Mlady Smolivec zistava
- zachovana. Vyuzivani uzemi obce je ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty
sidla jsou respektovany.

e Vyhodnoceni znién podmirek, na zakladé kterych byl UP vydan

Dne 1.1.2013 nabyla G¢innost1 novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. Pi1 zpracovavani 1.
zpravy o uplatiiovani UP Mlady Smolivec bylo vyhodnoceno, Ze novela zikona neovliviiuje
UP Mlady Smolivec a nevyvolavé jeho zménu.

Dne 1.1.2018 nabyla u¢innosti novela stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., a novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a



zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti €. 13/2018 Sb., z téchto novel nevyplyvaji pro
UP Mlady Smolivec zadné pozadavky, pro které by bylo nutné provést jeho zménu.

Pfi nejblizsi projednavané zméné UP bude posouzeno ustanoveni § 18 odst. S stavebniho
zakona po novele (umistovani staveb v nezastavéném tzemi), bude provéfen soulad obsahu
UP s novelou vyhlasky & 500/2006 Sb.

Dne 12.10.2015 byla nafizenim vlady ¢. 292 vyhla¥ena Chranéna krajinna oblast Brdy
k zajisténi ochrany pfirody a krajiny &asti izemi Brdské vrchoviny, které zasahuje &ast (izemi
Starého Smolivce a RadoSic. Vyhlasenim CHKO Brdy jsou stanoveny bliz$i ochranné
podminky k zajlstem ochrany pfirody a krajiny ¢asti izemi Brdské vrchoviny. Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR dne 11.12.2017 schvalilo vyuziti Uzemni studie Brdy, ktera zahrnuje
uzemi obce Mlady Smolivec. Na tizemi obce Mlady Smolivec studie navrhuje posileni
zakladni dopravni sité a zvyseni dostupnosti nastupnich mist. Konkrétni tikoly vyplyvajici ze
studie pro UP Mlady Smolivec Je potieba pfi nejblizii projednavané zméné provérit a
reflektovat.

V uplynulém obdobi 4 let uplatiiovani izemniho planu nedoslo k podstatné zméné podminek,
na zakladé kterych byl UP Mlady Smolivec vydan.

ZkuSenosti pfislu§ného Stavebniho urfadu Nepomuk za uplynulé obdobi s rozhodovanim dle
UP jsou dobré, izemni plan j Je vyhovujicim podkladem pro rozhodovani v tizemi.

e Udrzitelny rozvoj uzemi

UP Mlady Smolivec vytvafi predpoklady k zaji$téni souladu viech piirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi. Za obdobi uplynulych étyf let
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény &i zaznamenény nepiedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tizemi.

C. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady( dale jen LUAP“) pro ORP Nepomuk byly pofizeny v souladu
s se stavebnim zékonem a jsou pribézné aktualizovany, k 31.12.2016 byla provedena 4.
aktualizace UAP. Z aktualizace UAP nevyplyvaji 74dné nové problémy k feseni, jsou nadale
identifikovany tyto problémy k fedeni v izemnim planu:

- Resit vystavbu centralni COV véetnd hlavnich kanalizaénich fadii ve viech sidlech
spravniho obvodu obce.

- Resit vystavbu obecniho vodovodu v Radosicich.

- Minimalizovat pudni erozi na zemédélskych pozemcich ve svazitém exponovaném terénu v
lokalité Na skale zapadné od Radosic a v lokalité severné od Dozic.

- Resit ozelenéni zemédélskych a jinych vyrobnich areald v Mladém Smolivei, Dozicich,
Radosicich a Starém Smolivci.

Vy3e uvedené problémy byly v UP zahrnuty a feseny.

ey

D. Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Mlady Smolivec je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. |
schvalenou ze dne 15.4.2015. Akutualizace PUR CR nestanovila Z4dné nové problémy ani
priority k fedeni v UP Mlady Smolivec.



Aktualizace ¢. | ZUR PK |, ktera nabyla Géinnosti dne 1.4.2014 vymezila na tzemi Mlady
Smolivec specifickou Obldbt nadmistniho vyznamu SONS Brdy.

Zprava &. 1 o uplatitovani UP vyhodnotila soulad s projednavanou Aktualizaci ¢ 1 ZUR PK
v unoru 2014.

Pro UP Mlady Smolivec vyplyvaji z Aktualizace & 1 ZUR tyto podminky a tikoly:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesmckych sidel s cilem
obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje izemi.

- Vytvaret podminky pro Sir$i vyuziti rekrea¢niho potenciélu zemi v pfimé ndvaznosti na
uzemi vojenského njezdu Brdy.

- Vytvaret izemni podminky pro vy3si vyuziti rekreacniho potenciilu oblasti.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v iizemi.

UP Mlady Smolivec zohlediiuje zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi, respektuje
pozadavky z této nadrazené dokumentace, je v souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR Plzenského
kraje.

UP Milady Smolivec svym uplatiiovanim napliiuje priority pro zajisténi ptiznivého zivotniho
prostfedi, zajiSténi hospodaiského rozvoje kraje a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel,
které jsou uvedené v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci.

E. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Na zakladé vyse uvedenych zhodnoceni neni potteba vymezovat nové zastavitelné plochy. UP
Mlady Smolivec vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuZity,
nabidka zastavitelnych ploch je podstatné vy3si nez poptavka.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmén
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Mlady Smolivec nejsou uvedeny. Uzemni plan
vyhovuje potiebam Obce Mlady Smolivec, neni stanovena potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch, nebyl uplatnén pozadavek na zménu UP.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho plianu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zikona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

Neni stanoven pozad:vek na pofizeni zmény UP Mlady Smolivec.

H. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Neni stanoven pozadavek na porizeni zmény UP Mlady Smolivec.



L. Nivrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho
planu

Navrh na potizeni nového UP Mlady Smolivec se neuplatiuje.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjistény

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani UP Mlady Smolivec v uplynulém obdobi nebyly
zji5tény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

K. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Neuplatfiuji se zddné pozadavky na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje .
L. Zavér

Navrh zpravy €. 2 o uplatiiovani UP Mlady Smolivec pofizovatel vefejné projednal dle ust.
§ 55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zakona, doru¢il oznameni o projednani ze dne 21.3.2018
dotéenym organim a Krajskému ufadu Plzefiského kraje a oznimil projednani nivrhu
verejnou vyhlaSkou. Ve stanovené lhité nebyly uplatnény zadné pripominky vefejnosti. Byla
doruCena souhlasna vyjadfeni dot¢enych organi bez poZadavki na tpravu navrhu -
Ministerstvo priimyslu a obchodu, Ministerstvo obrany CR, Krajsky tfad Plzefiského kraje Odbor
zivotniho prostredi, Obvodni banisky Uiad, Ministerstvo zZivotniho prostiedi.

Souhlasné vyjadfeni k ndvrhu zpravy vydal Krajsky ufad Plzeiiského kraje, Odbor
regionalniho rozvoje dne 20.4.2018 &j. RR/1693/18 s pozadavky, které byly do zpravy
zapracovany.

Z vySe uvedenych udaji a na zakladé projednani navrhu zprivy vyplyva, Ze neni
potireba porizeni nového izemniho plinu obce nebo zmény UP Mlady Smolivec.



